COMUNE DI MORTI

(Provincia di Trento)

L.P. 5 settembre 1991 n. 22

REGOLAMENTO

PER L'APPLICAZIONE DEL CONTRIBUTO DI CONCESSIONE

Allegato alla deliberazione del Consiglio Comunale n.ro

41 di data 22 aprile 1992.

IL SINDACO IL SEG R OMUNALE

(Clara Tranquifllini) (Ma/io S ;bl)
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4. Il contributo di concessione & fissato per ciascuna categoria

nelle percentuali di seguito indicate:

Ccat. A)- EDILIZIA RESIDENZIALE:

Al: géil;;;g_gggiggnziale”stagilg_di”pipo economico

-popolare : 10% del costo medio di costruzione

A2: edilizia residenziale di tipo superiore ed edi-

lizia residenziale ad uso turistico-stagionale:

10% del costo medio di costruzione

A3: edilizia residenziale di lusso:

15% del costo medio di costruzione
A4: edilizia alberghiera:

10% del costo medio di costruzione

Ccat. B)— COMPLESSI RICETTIVI TURISTICI ALL'APERTO:
= alads

10% del costo medio di cestruzione

- strutture ricettive permanenti:

10% del costo medio di costruzione

cat. C)- EDILIZIA PER ATTIVITA' PRODUTTIVE E PER IL SETTORE TERZIARIO:
Cl: manufatti per attivita agricole, industriali,

artigianali, di trasporto e impianti di risa-

lita: 12% del costo medio di costruzione

¢2: manufatti commerciali,

direzionali e destina-

ti alla prestazione di servizi:

10% del costo medio di costruzione
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ART. 1

AMBITO DI APPLICAZIONE

1. Il presente regolamento si applica per la determinazione e la
riscossione del contributo di concessione previsto dall'articolo 106
della Legge provinciale 5 settembre 1991, n. 22, relativamente al ri-
lascio delle concessioni edilizie nel COMUNE DI MORI, per la realizza-
zione di nuove opere € costruzioni, 1'ampliamento di quelle esistenti,
nonché per il cambio di destinazione d'uso degli immobili, salvi i ca-

si di esenzione totale o parziale di cui ai successivi articoli.

ART. 2

CONTRIBUTO DI CONCESSIONE

1. Il rilascio della concessione edilizia & subordinato alla cor-
responsione da parte del concessionario di un contributo determinato
dal Sindaco e commisurato all'incidenza delle spese€ di urbanizzazione
primaria, alle spese .di urbanizzazione secondaria ed al costo di co-
struzione.

2. Le spese di urbanizzazione ed il costo di costruzione incidono
nella misura di un terzo ciascuno rispetto al complessivo contributo
di concessione.

3. Con deliberazione del Comsiglio comunale & fissata la misura
del contributo di concessione, in riferimento al costo medio di co-
struzione stabilito con deliberazione della Giunta provinciale, ai

sensi dell'articolo 108 della legge-
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ART. 3

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E OPERE DI

URBANIZZAZIONE SECONDARIA

1. Ai sensi dell'articolo 4 della Legge 29 settembre 1964, n. 847,

integrato dall'art. 44 della Legge 22.10.1971 n. 865, sono opere di

urbanizzazione primaria:

a) pubblica illuminazione;

b) spazi di verde attrezzato;

c) strade residenziali;

d) spazi di sosta o di parcheggio;
e) fognature;

f) rete idrica;

g) rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas.

2, Sono opere di urbanizzazione secondaria:
a) asili nido e scuole materne;
b) scuole dell'obbligo;
c) mercati di quartiere;
d) delegazioni comunali;
e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi;
f) impianti sportivi di quartiere;

g)

h) aree verdi di quartiere.

centri sociali ed attrezzature culturali e sanitarie;
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ART. 4

URBANIZZAZIONE DELLE AREE

1. Il rilascio della concessione edilizia & subordinato alla pre-
senza di idonee opere di urbanizzazione primaria o dell'impegno forma-
le alla realizzazione delle stesse da parte del richiedente la conces-
sione, ovvero dell'impegne da parte dell'Amministrazione comunale alla
realizzazione delle medesime entro i successivi tre anni.

2. Ove le opere di urbanizzazione primaria debbano essere realiz-
zate dal richiedente la concessione edilizia, questi dovra presentare
al Comune, per l'approvazione, il relativo progetto ed attuarlo conte-
stualmente alla costruzione oggetto della concessione edilizia. In tal
caso il contributo di concessione & ridotto della parte relativa al-
l'incidenza delle spese di urbanizzazione primaria (un terzo) e comun-
que fino al massimo di un terzo del contributo di concessione stesso.

3. Allo scopo di assicurare il rispetto dell'obbligo assunto,l'in-
teressato deve stipulare apposita convenzione e costituire, prima del
rilascio della concessione edilizia, una cauzione fidejussoria presso
un istituto di credito, pari al costo dei lavori.

4. Le opere di urbanizzazione primaria ritenute di interesse comu-
nale passeranno in proprieta del Comune, a collaudo effettuato da par-
te dell'Amministrazione comunale.

5. Qualora la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria
avvenga a cura del concessionario, e le opere possano essere utilizza-
te, in tutto o in parte, per successivi interventi edilizi anche da
parte di terzi, prima del rilascio della concessione edilizia pud es-
sere stipulata apposita convenzione con il Comune per consentire un
tale utilizzo e conseguentemente determinare in misura anche maggiore
ad un terzo la riduzione del contributo per le spese di urbanizzazic-

ne.
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6. Nel caso in cuil la zona interessata alla concessione edilizia
sia priva delle necessarie ed idonee opere di urbanizzazione primaria
e 1'Amministrazione comunale intenda eseguirle direttamente, dovra
essere promossa la deliberazione di impegno ad effettuare le opere da
parte del Comune entro i successivi tre anni.

7. Quest‘ultimo provvedimento dovra stabilire 1'importo di fire
per metro cubo o per metro quadrato di costruzione, determinato come
rapporte fra i1 costo complessivo delle opere ¢€ degli edifici che
fruiranno delle opere medesime, sia esistenti che realizzabili ai sen-
si degli strumenti urbanistici.

g. 11 richiedente la concessione edilizia dovra versare una somma
pari al costo delle opere, cosli come determinato nella deliberazione
con la quale il Comune ha approvato l'opera € se ne & assunta l'esecu-
zione.

9. Quando 1l'opera assunta dal Comune riguardi piu richiedenti con-—
cessioni edilizie, i1 costo dovrad essere integralmente ripartito tra
gli stessi, secondo gli accordi che si dovranno previamente raggiun—
gere € documentare al Comune. In tal caso il contributo di concessione
2 ridotto della parte relativa all'incidenza delle spese€ di urbanizza-

zione primaria fino ad un terzo.

ART. 5

CALCOLO DEI VOLUMI E DELLE SUPERFICI

1. Al fine della determinazione del contributo di concessione, il
volume delle costruzioni residenziali @& computato a metro cubo wvuoto

per pieno, comprensive quindi di tutto il volume che si prevede ci
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edificare, entro € fuori terra, misurate d
basso| all'estradosso dell'ultimo solaic © del tetto, escluso il manto

di copertura, nel caso che ;1 sottotetto sia usufruibile.
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2. Il contributo di concessione é& commisurato esclusivamente al-
1'incidenza delle spese di urbanizzazione primaria, per le costruzioni
e gli impianti destinati ad attivita agricole, industriali, ivi com-
presi gli impianti di risalita, artigianali o di trasporto ed & cal-

colato a metro quadrato di superficie utile di calpestio. E' pertanto

esclusa la superficie di tutti gli elementi verticali (murature inter-

ne e perimetrali, vano ascensore, centrali tecnologiche, scale inter-

ne, scale esterne a servizio dei piani oltre al primQ},_Qg}{gﬁsq{f;Eﬁe
noqﬁgsufggibili, dei porticati e dei locali destinat}ia parcheggio di

pertinenza.

3. I1 contributo di concessione & commisurato all'incidenza delle

spese di urbanizzazione primaria e al costo di costruzione, per atti-

vita direzionali, commerciali, ivi compresi i pubblici esercizi, non-
ché per le attivitd dirette alla prestazione di servizi ed & calcolato
a metro quadrato di superficie utile di calpestio, con le esclusioni
di superficie di cui al comma 2.

4. I1 contributo di concessione per i complessi ricettivi tupist%—
ci all'aperto & commisurato alle sole spese di urbanizzazione primar;a
e secondaria ed & calcolato a metro quadrato di area occupata.

Per le strutture edilizie ricettive permanenti il contributo & commi-

surato anche al costo di costruzione, ed & calcolato a metro cubo vuo-

to per pieno, con le modalita di cui al comma 1.

ART. 6

CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO

1. Il cambic di destinazione d'uso, gualora soggetto a concessione
edilizia, comporta la corresponsione dell'eventuale differenza fra .

contributoc per la categoria precedente e l'at
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2. Non & ripetibile 1'eventuale maggior contributo pagato a suo

tempo in sede di rilascio della concessione per 1'uso precedente.

ART. 7

PIANO DI LOTTIZZAZIONE

1. L'incidenza del contributo di concesslone pér le costruzioni
previste da un piano di lottizzazione di iniziativa privata, ove la
convenzione preveda l'assunzione da parte del proprietario dell'onere
di realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria e
dell'eventuale cessione delle aree necessarie pud essere ridotto di
conseguenti quote commisurate alle spese di urbanizzazione.

2. Il Consiglio comunale con la deliberazione di autorizzazione
del piano di lottizzazione di iniziativa privata pud determinare un
aumento, fino ad un massimo del 30 %, dell'incidenza del contributo di
concessione, in felﬁzione.alla naéura dell'insediamento, alle caratte-
ristiche geografiche della zona, nonché allo stato delle opere di ur-
banizzazione.

3. Ai sensi dell'art. 54, comma 2 della legge, qualora il Comune
intenda realizzare in tutto o in parte le opere di urbanizzazione pri-
maria, gli oneri relativi possono essere sostituiti, in sede di con-
venzione, dal contributo per le opere di urbanizzazioné, eventualmente
aumentato fino ad un massimo del 30%. In tal caso il contributo corri-
spondente & versato al Comune prima del rilascio della concessione
edilizia, con le modalita stabilite dalla convenzione.

4. L'eventuale edificazione delle aree escluse dal piano di lot-
tizzazione d'ufficio & subordinata alla redazione di un piano di lot-
tizzazione integrativo ed al pagamento del contributc per oneri di ur-
banizzazione in misura doppia rispetto alle tariffe in vigore al mo-

mento del rilascio delle relative concessioni edilizie.
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ART. 8

ESENZIONE TOTALE

1. Ai sensi dell'articolo 111 della legge, il contributo di con-

cessione non & dovuto:

a)

b)

c)

d)

per le opere consentite nelle zone agricole, come definite dagli
strumenti urbanistici, destinate alla coltivazione del fondo. Non
rientranc fra tali opere i manufatti per la trasformazione e 1la
conservazione dei prodotti agriéoli e l'allejimento a scala indu-
striale;

per i fabbricati ad uso residenziale, limitatamente a 400 metri cu-

bi di costruzione, ricadenti in zona agricola, come definita dagli

strumenti urbanistici, che costituisconorprima abitazione dell'im-
S — ———e e
prenditore agricolo a fitdlo priﬁcipale. al sensi dell'articolo 80
della legge provinciale 26 novembre 1976, n. 39 e successive modi-
ficazioni.
La disposizione richiede sia il requisito oggettivo, rappresentato
dalla destinazione di zona, che i requisiti soggettivi inerenti
alla qualitd di imprenditore agricolo a titolo principale e alla
necessitd della prima abitazione;
perr 1 lavori di recupero o risanamento di edifici esistenti, che
vengano destinati a scopo abitativo primario, come definito dal-
ltarticolo 60 —commi 1, lettera b) e 2-, della Legge. Trattasi di
interventi la cui realizzazione & strettamente necessaria per for-
nire 1l'alloggio al richiedente e alla sua famiglia che non dispon-
gono nella provincia di Trento di altro alloggio idoneo in proprie-
ta;
per le modifiche (interventi di restauro, risanamento e ristruttu-
razione) che non comportano aumento di volume o mutamento della de-
stinazione d'uso e necessarie per migliorare le condizioni igieni-

che, statiche o funzionali delle cestruzioni esistenti.
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Trattasi di modifiche che nell'ambito della destinazione d'uso
originaria permettonordi adeguare l'immobile alla normativa in ma-
teria igienico-sanitaria, ovvero intervenire al fine di garantire
il miglioramento delle strutture portanti principali quali ad esem-
pio i pilastri, i collegamenti verticali ed orizzontali, ecc.;

per parcheggi da destinare a pertiquga 9§1l9 singo%gwunité immobif,

liari. I parcheggi devono essere collegati da un rapporto di fun-
zionalitd con gli immobili dei quali costituiscono pertinenza;

per gli impianti e le attrezzature tecnologiche da chiunque realiz-
zati; per le opere pubbliche o di interesse generale, ivi comprese
quelle di culto Q;Qigsdiwizia abitativa pubblica, realizzate dagli
enti istituzionalmente competenti; per le opere di urbanizzazione,
da chiungue eseguite, in attuazione di strumenti urbanistici o con-
cordate con il Comune.

Per le opere di culto non vi & alcuna differenza fra tipo di con-
fessione, purché l'opera presenti obiettivamente le caratteristiche
di interesse generale. La funzione pastorale non si esurisce nella
attivita di celebrazione del culto, potendosi esprimere, infatti,
anche attraverso iniziative collaterali quali iniziative ricreative
e culturali;

per le opere da realizzare in attuazione di norme o provvedimenti
emanati a seguito di pubbliche calamita;

per i nuovi impianti, lavori, opere ed installazioni relativi alle
energie rinnovabili e alla conservazione ed al risparmio dell'ener-
gia.

In tale fattispecie sono ricompresi tutti gli interventi finalizza-
ti ad incentivare la realizzazione di soluzioni che permettono un
risparmio energetico quali ad esempio impianti di energia eolica,

pompe di calore e centraline;
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per le pertinenze funzionali agli interventi di cui alla lettera
f).

In questa categoria ricadono tutti i manufatti che hanno carattere
accessorio rispetto all'opera principale e sono collegati ad essa
da un vincolo durevole, al fine di accrescerne l'utilita;

per i lavori oggetto di concessioni rinnovate per decorso dei ter-—
mini di wvaliditd o per annullamento comungue disposto, salva la
corresponsione dell'eventuale maggiore onere in dipendenza dagli

aggiornamenti nel frattempo intervenuti.

ART. 9

ESENZIONE PARZIALE

1. Ai sensi dell'articolo 111 della legge, sono parzialmente

esenti dal contributo di concessione:

a)

{9 ggs@ggziqni che costituiscono la prima abitazione nella provin-
cia di Trento, qualificata non di lusso, limitatamente ai primi 400
metri cubi di volume. In tal caso il contributo viene calcolato in
base alla sola incidenza delle spese di urbanizzazione primaria e
secondaria e quindi ridotto di un terzo.

Fatti salvi i pagi d%nedi;iziarﬁpiﬁgfiva agevolata{”l'esenzione e
subordinata alla stipulazione fra privato e Comune di una conven-
zione che deve essere annotata nel libro fondiario a cura e spese
dell'intetessato.

La convenzione deve prevedere 1'obbligo per il privato di non cede-
re la proprietd per un periodo di dieci anni dalla data di ultima-
zione dei lavori, pena la decadenza dei benefici concessi, con con-
seguente pagamento del contributo in base ai costl vigenti al mo-

mento dell'alienazione;
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b) le opere realizzate su immobili di proprieta dello Stato, da chiun-
que abbia titolo al godimento del bene in virtd di un provvedimento
amministrativo che lo legittimi, per le quali il contributo di con-
cessione viene commisurato solo all'incidenza delle spese di wur-
banizzazione primaria e secondaria e quindi ridotto di un terzo.

Il costo medio di costruzione al quale rapportare 1'incidenza del
contributo sara quello della categoria di appartenenza della co-
struzione medesima.

2. I richiedenti la concessione edilizia di nazionalita straniera

o residenti all'estero, con esclusione degli iscritti all*A.I.R.E.,

non possono beneficiare dell'esenzione parziale o totale di cui gli

artt. 8 e 9 del presente Regolamento.

ART. 10

DESTINAZIONE DEI PROVENTI DELLE CONCESSIONI

1. I proventi delle concessioni, ai sensi dell'articolo 112 della
legge, sono introitati nel bilancio del Comune e sono destinati alla
realizzazione ed alla manutenzione straordinaria delle opere di urba-
nizzazione primaria e secondaria, al risanamento di complessi edilizi
compresi nei centri storici, all'acquisizione di aree ed immobili per
l'edilizia abitativa, nonché all'acquisizione e risanamento di appar-

tamenti per anziani e categorie protette.



ART. 11

RIMBORSO DELLE SOMME PAGATE

1. Qualora non vengano realizzate le costruzioni per le quali sia
stato versato il contributo di concessione il Comune é& tenuto al
rimborso delle relative somme con esclusione degli interessi.

2. Non sono rimborsabili i costi delle opere realizzate dal con-
cessionario e la parte di spesa addebitata al concessionario qualora
la realizzazione delle opere sia stata assunta dal Comune. Restano
salve diverse previsioni contenute nella convenzione stipulata col
Comune. In caso di lottizzazione, 1l'eventuale rimborso delle somme pa-

gate & determinato nella convenzione.

ART. 12

NORMA TRANSITORIA

1. Il rilascio delle concessioni edilizie per le istanze presen-
tate entro i primi sei mesi dall'entrata in vigore della legge non &
soggetto al contributo di concessione, fermo restando il pagamento
degli oneri di urbanizzazione previsti dall'articolo 25 della legge
provinciale 11 dicembre 1975, n. 53.

2. La disciplina di cui al comma 1 non trova applicazione qualora
le istanze non siano corredate dagli atti, documenti ed elaborati
previsti dalla normativa urbanistica edilizia.

3. Il provvedimento di concessione in ordine alle istanze presen-
tate nei primi mesi dall'entrata in vigore della legge, assoggettato
agli oneri di urbanizzazione previsti dall'articolec 25 della legge

provinciale 11 dicembre 1975, n. 53, deve essere rilasciato non oltre
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quattro mesi dalla presentazione, fatta eccezione per il caso in cui,
successivamente, sia intervenuta una decisione di annullamento del
silenzio - rifiuto o di un provvedimento negativo emesso dal Comune.

4. La concessione edilizia per i progetti assoggettati a varianti
essenziali, richiesta oltre il termine di sei mesi dall'entrata in vi-
gore della legge, € subordinata al pagamento del contributo di con-
cessione.

5. Il rilascio delle singole concessioni edilizie per le istanze
presentate entro sei mesi dall'entrata in vigore della legge, attuati-
ve di piani di jottizzazione convenzionata, gia approvati all'entrata
in vigore della legge medesima, non & soggetto ai contributi discipli-
nati dal presente regolamento, fermi restando gli oneril previsti nella
convenzione e quelli previsti dalltarticolo 25 della legge provinciale
11 dicembre 1975, n. 53.

6. Il rilascio della concessione edilizia richiesta dopo i sei me-
si dall'entrata in vigore della legge & invece subordinato al pagamen-
to del contributo di concessione afferente i1 costo di costruzione. Il
pagamento degli oneri di urbanizzazione secondaria di cui alla legge
provinciale 11 dicembre 1975, n. 53, eventualmente previsto in conven-—
zione, & in tal caso gostituito dalla quota di contributo afferente le
spese di urbanizzazione secondaria.

7. 1 lavori oggetto delle concessioni edilizie di cui ai commi
precedenti devono essere ultimati entro tre anni dal rilascio.

8. Rimangono invariati i_criteri di calcolo e gli importi riguar-
-

P

"

~..danti le sanatjiii/in/corSO! le cui domande risultino presentate ante-

riormente alla~data di approvazione del presente regolamento.



